Zlelsetzungen und geplante Initiativen
der Regierungskoalition zur Regulierung
des Wohnungsmarktes und zu einer
sozialer Mietenpolitik

Im Rahmen der Veranstaltung
,Wohnen in der Innenstadt — bezahlbar oder
Privileg?

Donnerstag, 21. Januar 2010

Dr. Michael Arndt



Der wirtschaftliche Strukturwandel verandert die
_ In den Berliner
Bezirken

Moderate Verbesserung der Arbeitsmarktlage aber

Stabile mit einem
steigenden Bevodlkerungsanteil der Uber 65-Jahrigen

Gesicherte Wohnungsversorgung aber

des Berliner
Wohnungsmarktes in unterschiedliche Teilmarkte

Trotz Anstieg der
Haushalte

am
Wohnungsmarkt mit einem stark zuridckgehenden
Sozialwohnungsbestand

der Unternehmen konzentrieren
sich auf Gebaude mit Instandhaltungs- und
Modernisierungsbedarf (60206 des Berliner
Wohnungsbestandes ist 30 Jahre und alter)
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Strategische Fragestellungen

e Wie sich
IN den verschiedenen Tallraumen der Stadt
entwickeln?

e Welche

ergeben sich fur die Mieten- und
Wohnungspolitik in der Innenstadt?

» \Welche Strategien gibt esflr ene
In den
verschiedenen Tealraumen?

Dr. Michael Arndt
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Die Alternative

““war vielerorts praktizierte
Leitlinie in der Stadtentwicklung der

Metropolen
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Zlelstellung der Regierungskoalition

e Das Wohnen In der Innenstadt darf
fur einkommensstarkere Schichten sein

e Keilner darf haben

e Den und thre
In den Mittelpunkt
der Politiken ricken

e Den
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Grundsatze far den Mietspiegel 2009
und folgender Jahre

v Die des Gebaudes
wird in einer Weise dargestellt, die fur die
Mieterinnen und Mieter

Ist. Der energetische Bauzustand ist
als eigenstandiges Merkmal auszuweisen.

v' Die Anzahl der ISt verringert worden
und bel der Festlegung der ISt eine
mietenstabilisierende Berechnungsmethodik
vereinbart worden.

v Die Belastung des Wohnumfeldes durch

berucksichtigt. Die Berucksichtigung der
aktuellen amtlichen Erkenntnisse uber Stral3en-,
Bahn- und Fluglarm sind einzubezigheis amnadt




Gegenwartige Aktivitaten der
Regierungskoalition flr eine aktive
sozialorientierte Stadtpolitik

Erarbeitung eines mittel- bis langfristiges Konzeptes fur eine

sowie fur den nicht preisgebundenen \Wohnungsbau in
Berlin vorlegen

Den
zur sozialvertraglichen Begrenzung
des Mietanstiegs sowie der nutzerbedingten Betriebskosten

Stadti sche Wohnungsbaugesel | schaften haben sicher zu
stellen, dass zur Ermittlung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete den Berliner Mietspiegel
anwenden.
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. Aktive zur FOrderung von

sel bstnutzenden Projekten (Baugruppen,
Genossenschaften, Wohnen im Alter) Belispiele
Einzel projekte, Urban-Krankenhaus, M odel projekt
Mockernkiez)

. Anwendung des Instrumentes der

zur Vermeidung von
L uxusmodernisierungen (M odifizierungsbedarf).
. Die preiswerten

Wohnraums (Beispiel Barbarossaplatz —
Verantwortung im Bezirk) und

. Effektivierung

auf den verschiedenen
Ebenen
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Darstellung des Konzeptes einer tragbaren
Mietenentwicklung im
Sozialen Wohnungsbau

bei der
Sicherung von Mietpreis- und
Belegungsbindungen.

und
insbesondere flr
energetische sowie senioren- und
altersgerechte Bestandsanpassungen durchflhren

der Eigentimer zur mindestens
der ortsublichen
Vergleichsmiete

erfolgt fur 50 %
der Wohnungen des Obijekts.
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Gegenwartige parlamentarische
Initiativen der Regierungskoalition

fur bedarfsorientierte
Energieausweise

Vortelle fur Mieter, Vermieter und die
Umwelt

, wenn der
Vermieter gesetzlichen Bestimmungen zum
Energiesparen nicht nachkommt
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Konsequenzen aus diesem
Politikansatz

, der im bisherigen Fordersystem
angelegten

der Mieten 2 den jeweils anzuwendenden Berliner

Fir den wohnungswirtschaftlichen Eigentimer einen wesentlichen

Dem Finanzsenator einen
Zu geben

bis zu 50% (Beférderung
gemischter Bestanden)
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Weitere langfristig wirkende
(Bundesrats-)Initiativen

Die Kappungsgrenzen flr allgemeine Mieterhohungen bis zur ortstiblichen
Vergleichsmiete sind zu &ndern. Die Kappungsgrenze fir allgemeine
Mieterh6hungen sollen von derzeit 20 % auf 15 % gesenkt werden, der
Zeitraum far Mieterh6hungen ist von derzeit drel auf vier Jahre zu
verlangern

Die aus offentlichen Geldern erhaltenen Férdermittel fir energetische
Sanierung sollten nicht vollstandig auf den Mieter umgel egt werden durfen.
Bundesmittel sind nicht an sozial politische V orgaben gebunden,
erganzende Landesmittel konnten jedoch Mietobergrenzen und
Belegungsrechte verlangen.
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